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ZAVAZNE STANOVISKO
organu iizemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,0fad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,stavebni zdkon®), a
zaroven jako dotCeny orgdn ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona

podani, které dne 28.6.2022 podala spolecnost Staré Déblice s.r.o., IC: 09855351, se sidlem
Starova 1701/55 142 00 Praha 4 — Kr¢, kterou na zaklad€ plné moci ze dne 8.12.2021 zastupuje
ve !terem pozI a!uje Vy!am zavazne!o stanov1s!a ve VCI Cl.

»Zména stavby pied dokoncenim — bytovy diim ,,A* U Parkanu 3/10%

na pozemcich parc.¢. 44, 45 v k.u. Dablice (dale jen ,,stavebni zamér®).

Utad uzemniho planovani na zakladé posouzeni ptipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6, 7 a 9, platnym UPn
SU hl. m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cili a kol uzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst.
1 pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Odivodnéni:

Spoleénost Staré Dablice s.r.o., IC: 09855351, se sidlem Starova 1701/55 142 00 Praha 4 — Kr¢,
kterou na zéklad¢ plné moci ze dne 8.12.2021

ze dne 28.6.2022
pozadali ufad uzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b
stavebniho zédkona k navrhovanému stavebnimu zameéru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla zadatelem piedlozena dokumentace pro
zménu stavby pfed dokonCenim s datem 04/2022, kterouH

»,dokumentace*).

Na stavbu bylo vydano stavebni povoleni ¢.j. 1760/STO/94/617 ze dne 16.6.1994, a nasledné
prodlouzeni stavebniho povoleni ze dne 20.1.1998 ¢.j. 127/STO/98/08, kde se uvadi termin
dokonceni 31.12.2020.

Z uvedené dokumentace urad tzemniho planovani zjistil, Ze se jednd o zménu stavby pied
dokoncenim jiz povolené stavby ptivodniho rodinného domu. Nové vznikne tfipodlazni
nepodsklepeny bytovy diim. Reseny objekt bude rozdélen na jednotlivé jednotky — jednotka ,, A
az ,,G“. Ve vicepodlaznich jednotkdch budou zbudovéna schodisté. Objekt bude napojen na
stavajici technické sité, kterou jsou jiz zavedeny na pozemek. Z bytovych jednotek v 1.NP je
umoznén vstup do predzahradek. Vyska hiebene Sikmé stiechy je zachovéana na + 11,58 m
(+0,000 = 266,15 m n.m.) a nad bytovymi jednotkami ,,F* a ,,G* v urovni 3.NP je navrzena
»zelena stiecha” o vySce atiky ploché stfechy +6,85 m, kterd bude slouzit jako zahradky
k bytovym jednotkam ,,.D, ,,F* a ,,G*. Parkovani je zajiSténo na vlastnim pozemku. Napojeni na
komunikaci ztistava zachovano do ulice Na Parkanu. V 1.NP se nachazi spole¢né prostory, které
se skladaji ze zadvefti, chodby, uklidu, priichodu, 2x technické mistnosti, nové garaze o velikosti
73,98 m* a krytého parkovani, v 2.NP se spoleéné prostory skladaji ze 2x zadveii a 2x komory.
Byt ,,A“ o celkové plose 123,06 m* se sklada v 1.NP z ptedsing, koupelny, kuchyn& a 2x
komory, v 2.NP z komunikace, 2x pokoje, zimni zahrady a koupelny, ve 3.NP z komunikace, 2x
loznice a koupelny. Byt ,B*“ o celkové plose 108,63 m? se skladd v 1.NP z2x pftedsing,
kuchyné, WC a komory, v 2.NP z komunikace, 2x pokoje, zimni zahrady a koupelny, a v 3.NP
z komunikace, 2x loznice a koupelny. Byt ,,C* o celkové plose 109,1 m? se sklada v 1.NP z 2x
predsiné, kuchyn¢, WC a komory, v 2.NP z komunikace, 2x pokoje, zimni zahrady a koupelny,
a 3.NP z komunikace, 2x loznice a koupelny. Byt ,,D* o celkové plose 129,02 m? se sklada
v 1.NP z ptedsiné a komory, v 2.NP z komunikace, pokoje, pokoje + KK, koupelny a Satny,
v 3.NP komunikace, 2x loznice a koupelny. Byt ,,E“ o celkové plose 28,52 m? se sklada v 1.NP
z obyvaciho pokoje, kuchyné, koupelny, WC a komory. Byt , F* o celkové plose 43,59 m” se
v 2.NP sklada z piedsing, pokoje, kuchyné a koupelny. Byt ,,G* o celkové plose 71,02 m’ se
v 2.NP sklada z predsing, 2x pokoje, kuchyné a koupelny.

V dokumentaci byla také predlozena varianta 8 bytd. V 1.NP dojde ke zmenseni bytt ,,.B“ a,,C*
pouze na piedsin a schodisté. Timto vznikne prostor pro byt ,,H* o dispozici 1+1, ktery je tvofen
kuchyni s obyvacim pokojem, chodbou, loznici, technickou mistnosti se sprchou a WC.

Utad tzemniho planovani posoudil stavebni zamér zhlediska jeho souladu s Politikou
tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5 a z hlediska jeho souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6, 7, a 9 a konstatuje, Ze tyto
dokumenty nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho zdméru dotéeny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil p¥ipustnost stavebniho zaméru z hlediska jeho souladu
s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho wtvaru hlavniho mésta Prahy
schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09.09.1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 01.01.2000, vcetn¢ platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 06.09.2018 formou opatieni obecné povahy €. 55/2018
s ucinnosti od 12.10.2018, se stavebni zdmér nachazi v zastavitelném tzemi v plose s vyuzitim
OB — ¢isté obytné v uzemi stabilizovaném.
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Predmétné casti pozemkt se dale nachazi v téchto zavaznych prvcich izemniho planu, které
musi byt respektovany:
e historick4 jadra byvalych samostatnych obci (vykres UP &. 4 — Plan vyuziti ploch).

Podle limitii a informativnich prvki uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho utvaru
hl. m. Prahy se zamér nachazi v:
e Uzemi se zvysenou ochranou zelen& (vykres UP &. 31 — Podrobné ¢lenéni ploch zeleng),
e pamatkové zon¢ (ve smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sb.).

Vyuziti pozemku musi byt v souladu s obecné zadvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového uspotradani uizemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

OB — listé obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matei'ské Skoly, ambulantni zdravotnické zafizeni, zafizeni
socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, p&si komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu aliniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 300 m?,
parkovaci a odstavné plochy, gardZe pro osobni automobily.

Dale lze umistit:

Liazkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, malad ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni
vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinami zaiizeni v ramci staveb pro bydleni
pfi zachovéni dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného
stravovani, neruSici sluzby mistniho vyznamu: stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské
integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a péstitelské
¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné piipustné je vyuziti piipustné v plochdch OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu a
sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 2 000 m?) za podminky,
ze splochami OV posuzovany pozemek bezprostiedn¢ sousedi a ze nebude naruSena struktura
souvisejiciho izemi a omezena vyuzitelnost dotcenych pozemkd.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci
a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotcenych pozemka.
Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili
a ukoly uzemniho planovani.

Zamer se nachazi v plose OB, kde jsou plochy pro bydleni v souladu s hlavnim vyuzitim.

Garaze jsou v této ploSe shledany jako podminéné piipustné pro uspokojeni potieb souvisejicich
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Vzhledem ktomu, Ze gardz pro 3 vozidla bude slouzit
predevsim pro potieby bydleni, které je hlavnim vyuzitim, a zaroven nedojde, v aspektech, které
se tykaji uzemniho planu, ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotCenych pozemkd, je tato ¢ast zaméru

shledéana jako pfipustna.
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Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované uzemi je zastavitelné uzemi,
které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz
uzemni plan nepfedpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7a odst. 3 pfilohy ¢. 1 opatfeni
obecné povahy ¢. 55/2018, plati:

,» Ve stabilizovaném uzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a
SMJ); z hlediska limitl rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoteni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni cinnosti. Pfipustné feseni se v tomto
ptipadé stanovi v souladu s charakterem tzemi s pfihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe
a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (dale UAP).“

Vzhledem ke stabilizovanému uzemi nedojde k ovlivnéni stavajici urbanistické struktury,
jelikoz zménou stavby pfed dokoncenim nedojde ke zvétSeni objemu stavby, ani zastavéné
plochy. Stavebni zamér se nachazi v obytné lokalité Dablice s vesnickou strukturou, typickou
podlaznosti 1 a maximalni podlaznosti 5. Stavebni zamér neméni zastavénost objektu, podil
zeleng ani stavebni ¢aru. Vyska objektu je zachovana stavajici a v okoli je obvykla.

Pozemky se nachazi v ploSe historicka jadra byvalych samostatnych obci. Dle oddilu7 odst.
8ptilohy €. 1 opatfeni obecné povahy €. 55/2018 plati:

,,V dochovanych historickych jadrech byvalych samostatnych obci je nutné respektovat stavajici
historicky charakter zastavby, zejména strukturu vefejnych prostranstvi, vyskovou hladinu,
podlaznost a stiedni krajinu, s ptihlédnutim k Uzemné analytickym podkladtim hl. m. Prahy.“
Stavebni zamér neméni zastavénost objektu, podil zelen¢ ani stavebni ¢aru. Vyska objektu je
stavajici a v okoli obvykld. V ramci zaméru dojde k pfestavbé uvniti objektu, avSak nedojde
k naruseni stavajici urbanistické struktury.

Vzhledem k vy$e uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektl urad tzemniho
planovani konstatuje soulad stavebniho zdméru s platnym Uzemnim pldnem sidelniho utvaru hl.

m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a tkolti uzemniho planovani konstatujeme, Zze ptredlozeny stavebni
zamer v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilt a ukolt izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano izemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
spolecné povoleni podané¢ho v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla ucinnosti, nebo

c¢) nabyl-li pravnich ucinkl zemni souhlas nebo spole¢ny tzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zdméru uéinéného v
dobé¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zéavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdé&jsich predpisd, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho tadu ve znéni pozdéjsich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemozhuje
vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho tfadu) podminéného
zavaznym stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni urad) nebude, podle § 149 odst. 6
spravniho tadu, provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti
spravniho organu (stavebniho ufadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve
kterém lze, podle § 149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zdvazné stanovisko.



Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dotceného orgdnu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha miize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci uzemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

v.z. Ing. arch. Jan Cach

Ing. Marie Jindrova

povetena fizenim odboru izemniho rozvoje

Rozdélovnik:

1. Adresat + dokumentace
2. Na védomi
IPR Praha
MHMP UZR/V — Ing. Vanova
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